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Actualités

Finance : Un environnement macro-

économigue favorable en Europe

En Mars, les indices européens finissent dans te (8%
pour le CAC 40, 5,5% pour 'TEUROSTOXX 50) a I'inge
des marchés américains. En effet, Trypame a convaincre
Congreés (réforme de 'Obamacare). La Fed a relevédaisei
ses taux mais la difficulté qu'a le président amsin ¢
appliquer son programme [limpacte directement dae
stratégie de resserrement monétaire.

En Europe, l'incertitudee s’est pas dissipée et c’est un ag
politique chargé qui s’annonce avec les négociatsur le -
Brexit », ainsi que les élections en France etleamfagne. Ce
événements sont susceptibles de déstabiliser leshésae
Europe. Cependant, les pigions de croissance des bénét
sont particulierement favorables ainsi que |'enwiremer
macro-économique.

Evolution des indices depuis I& fanvier 2017

CAC 40 +5.09%
DOW JONES +4.56%
DAX +5.86%
NIKKEI -2.35%
NASDAQ +9.21%
OR +9.83%
Taux de change des Devises au comptant
Devises = = h == a il
EUR usb JPY GBP CHF CAD
B eor . 1.0637 117.6135 0.8555  1.0699  1.4240
=us3p 0.9401 1105650 08042 10058 13389
® py 0.0085 0.0090 - 00073 00091 00121
E1= GBP 11690 12435 137.5000 - 12508  1.6647
[+ 09347 09942 1099400 07995 - 1.3310
B+lcsp 07022 07470 825927 06007 07513

Ex: 1 EUR = 1.0637 USD
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La liquidation de la succession

e B ’

Détermination des héritiers
Acte de notoriete ou certificat dhérédite, option des
heéritiers, option du conjoint survivant,
deépét de testament

Liquidation du régime matrimonial

Ligmidation civile de la succession

Inventaire, attestation de proprigté immobiliére,
delivrance de legs, envoi en possession

Liguidation fiscale des contrats
d’assurance-vie dénomés

Acceptation par Iz bénéficiaire, déclaration
partielle de succession, paiement des droits,
delivrance du certificat dexigibilite ou de
non exigibilité des droits

Deéblocage des capitanx

La liquidation fiscale se fait ensuite en plusiegtapes

1. Calcul des actifs taxableqretraitement des contrats
d’'assurance décés et assurance vie, exonération
certains biens ex: biens démembrés détenus pal
défunt en usufruit, abattements sur d’autres béns
résidence principale)

2. Calcul du passif déductible(dettes déductibles et non
-déductibles)

3. Rappel des donations antérieuregpour le calcul des
droits de succession, il est tenu compte des dorsati
réalisées au profit de I'héritier depuis moins 8eafs).
Les donations de moins de 15 ans ont donc un imp
sur la fiscalité successorale (abattement + drdgts
succession)
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4. Application des abattements selon le deqré de

Comprise entre 902 838 € 40 %
et 1805677 €

147 322 €

parenté (ex : 100 000€ entre chaque parent et enfar.SUperieure a 1 805 677 €| 45 % | 237 606 €

et selon cas particulier (handicap par exemple :

159 325€ supplémentaires)

Lien de parenté Montant de
I'abattement

En ligne directe 100 000 €

Entre freres et sceurs 15932 €

En faveur des neveux el 7 967 €
nieces

A défaut
abattement

autre | 1594 €

d'un

o
Vive Le Roi ! pbanie

5. Application du tarif des droits, sur la base nette
taxable ainsi obtenue

Ex : tarif des droits en ligne directe

N'excédantpas8072€ 5% O
Comprise entre 8 072 € e1 10 % | 404 €
12 109 €

Comprise entre 12 109 € 15% | 1 009 €
et 15932 €

Comprise entre 15 932 € 20% | 1806 €
et 552 324 €

Comprise entre 552 324 € 30 % | 57 038 €
et 902 838 €
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(*) Cette colonne permet d'effectuer un calcul depsans
laf te
correspondant a la tranche marginale et en retaatcle

calculer tranche aprés tranche en appliquant

montant indiqué.

6. Paiement des droits

Exemple de calcul de droits de succession

Succession de Monsieur 60 ans, marié en commuiegdte
avec Madame 60 ans, un enfant commun au coupledeas
donation antérieure

Patrimoine :

- Résidence principale -300 000€ -bien commun

- Immeuble de rappor-150 000€-bien commun

- Compte-titres-200 000€-bien commun

- Assurance vie-150 000€-assuré Monsieur, bénéfcia
Madame

Héritiers : en I'absence de testament et de damatitre époux

- Usufruit : Madame
- Nue-propriété : enfant

Liquidation régime matrimonial : Madame conserveniaitié
du patrimoine en pleine propriété (moitié des bigsamuns)

EW.HPAr
Si Vous Avez PLANGQUE
PES LINGOTS, TAPEZ
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1ere étape : liquidation du régime matrimonial
Hors succession car
contrat dénoug et
bénéficiaire conjoint

50% = 150 000€ 50% = 75 000€ 50% = 100 000€ survivant
Attribution & Madarm
en sa qualité de
bénéficiaire
2*™¢ étape : détermination de la masse fiscale
50%= 150 000€ 50%= 75 000€ 50%= 100 000€
Aprés Abattement de 20% 75 000€ 100 000€
=120 000E
3™« stape : détermination des droits de chacun et des droits de succession
60 ans : usufruit 40% 48 000€ 30000€ 40 000€
Pas de taxation car exonération
du conjoint survivant
Attribution enfant
Solde = 60% 72 000€ 45 000€ 60 000€
Masse successorale : 177 000€
- Abattement 100 000€
= Net taxable : 77 000€
Taxation
Tranche marginale de taxation =
20%

Droits aprés application du
baréme : 13 594€

Taxation second déces
Les biens démembrés a I'occasion du premier décés seront attribués sans droits a
enfant.
Seuls les biens nouvellement acquis par le conjoint survivant seront intégrés dans la
seconde succession.
De méme, les capitaux décés recus par Madame dans le cadre de I'assurance vie
seront taxés au second décés s'ils ne devaient pas étre replacés dans un nouveau
contrat d’assurance vie avant les 70 ans du conjoint survivant

L’investissement en nue-propriété |

L'investissement en nue-propriété, comment ¢ca neafch

Le modele d'investissement en nue-propriété reposair le
principe d’un démembrement du droit de propriété, etre
“la nue-propriété” et “I'usufruit”, pendant une dur ée fixe
(d’au minimum 15 ans), définie contractuellement por

chaque programme immobilier.

L’investisseur acquiert la nue-propriété d’un bienmobilier
de qualité.

L’usufruit est acquis simultanément par un bailleacial ou
institutionnel qui assure la gestion locative etrgl en charge
'entretien du bien, les travaux et les taxes. Rume de
I'usufruit temporaire, a la fin du démembrementpdepriéte,

la reconstitution de la pleine propriété au bémefide

'épargnant est automatique et s'effectue sanss,frai

formalité.

ppaset

Valarization
macangue

Rentabiliié de 3.5 %/

an *®

Cabinet DG FINANCES
7 et 10 rue des jardins 57515 ALSTING

Quels sont les avantages d’investir en nue-prapfiét

Vous maximisez votre capacité d’investissementen
n'achetant que la valeur de la nue-propriété Acquérir un
bien en nue-propriété revient a percewuius la forme d’'une
décote immédiate sur le prix d’'acquisition la totaté des
loyers nets de fiscalité qui auraient été encaissésir la
période de I'usufruit temporaire.

Votre prix d'acquisition

La valeur ¢ e par la soustraction «

de la pleine propriéteé.

des loyers libras sur la

Votre effort d’épargne est défini et connu des l'oigine :
aucune dépense imprévue ni risque locatif (vacancde
locataire...) ne pése sur la rentabilité de votre
placement investissement immobilier serein, sans les
contraintes de gestion.

Le bailleur-usufruitier, dont les obligations safgfinies dans
une notice d’entretien contractuelle, assure ldiges$ocative

et I'entretien de I'immeuble (parties communes rigtives)

pendant toute la durée de I'usufruit temporaire.

Il n’y a aucune durée minimale de détention. Voustés libre
de revendre a tout moment votre appartement achetén
nue-propriété, quand vous le souhaitez, méme avant la fin
la période de démembrement temporaire, tout erecesst les
avantages fiscaux et financiers acquis.

Le modele d’'investissement repose sur la dissociatu droit
de propriété entre “la nue-propriété” et “l'usuffui

* L'investisseur acquiert la nue-propriété d'unrbie qualité.
* L'usufruit est acquis simultanément pour une duige par
un bailleur social ou institutionnel qui assurgédstion locative
et prend en charge I'entretien du bien, les travetugs taxes.
 Au terme de l'usufruit, la reconstitution de laipe propriété
au bénéfice de l'investisseur est automatiqueedtestue sans

frais, ni formalité.

Quand investir en nue-propriétéC2 modele apporte une
réponse patrimoniale efficace aux différentes stragies
d’investissement immobilier en nue-propriété selorvotre
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age, vos revenus, votre situation familiale ou fis¢e. [l vous  Taux de 6% 6%

accompagne face aux enjeux d’épargne des grandegats

de la vie :

rendement

interne

0.50% Z143€ IETTI€ 335 071 € 4% 400 £ B2 4F4E ITIVE

I02BE 51477 £ SO TIVE 30 % 47D € BO F34E B/ &TTE

Sécurisez votre épargne et constituez un patrimoin®bilier

de qualité a un prix décoté.

00% L3IME s Bl D FEs 41 % 3BIE g¥ansE A0 SATE

Un fonds dans le viseur :

Préparez votre retraite et bénéficiez de complésrdmtevenus R VALOR C

a terme.

Protégez votre famille et transmettez votre patim@®oen

optimisant au maximum. La transmission dans leeca@tiin Stratégie de gestion Une exposition aux actions

investissement en nue-propriété est optimisée gdail que internationales de 0% a 100%, en fonction des ptores de
I'évaluation du bien transmis est calculée sumiselde la seule I'environnement économique et des convictions d

nue-propriéte.

gestionnaires afin de maximiser la performanceng kerme.
Une allocation discrétionnaire et flexible sansishisur les

Optimisez votre fiscalité : impdts sur le revenu I®F : classes d'actifs et les zones géographiques, camtbime

réduction du patrimoine taxable a I'ISF a hautemmtbntant approche macro top down, une réflexion sur des disén

de I'investissement en nue-propriété.

Perception a I'acquisition (sous forme de décoteqmbntant

d'investissements et une sélection de titres batom

Le fonds affiche une performance de 5.74 % depmigd®|

estimé des loyers de marché nets défiscalisédwlizés qui

janvier.

auraient été percus pendant la période d’invesisae

Cas 1l

Montant de 100 000€
l'investissement
en nue-propriété
(taux 60 %)
Valeur du bien 166 700€
en pleine-
propriété
Valorisation a 193 500€
terme (1% de
valorisation
annuelle)
Gain en cas de 68 945€
revente a terme
Effort d’épargne 649€
mensuel (taux du
crédit +
assurance 3%)
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Performances annuelles ()

Cas 2 2B 2018 2014 013 iz
150 000€
250 000€
290 200€ . . i |
R Valor C© EUR

2016 2015 2014 2 2013 2012

Fonds 1992 455 1568 2433 0OT7
103 368€

973€ Petit rappel des dates limites de dépdt des déclai@ns :
IR Papier : 17 mai (57)

IR Internet : 6 juin (57)

ISF : 15 juin
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